REF: Nacimiento de la Obligación Tributaria IVA – Arrendamiento.
 

Asunción, 13 de julio de 2006.- 
SEÑORES
PRESENTE:
De nuestra consideración:

Cumplimos en trascribirle el Informe C.C./N° 169 del Consejo Consultivo y providencia de esta Subsecretaría de Estado de Tributación obrante en el expediente Nro. XXXXX, que copiado textualmente dice:

“ASUNCIÓN, 13 DE JULIO DE 2006.- SEÑOR VICEMINISTRO: En el presente expediente Nº XXXXX de fecha X de abril de XXXX, en el cual el Sr. XXXXXXXX, expone cuanto sigue: “…..En efecto, invocando lo dispuesto en el articulo 241 y sgtes. de la Ley Nº 125/91, acudo a consultar acerca de la aplicación del IVA previsto en el articulo 78, numeral 2, inciso e, de la Ley Nº 125/91, conforme al texto actualizado por la Ley Nº 2421/04, sobre el contrato de locacion que en mi carácter de locadora he firmado en fecha X de octubre de XXXX y cuya copia se adjunta. En el sentido antes expuesto, el caso planteado se refiere específicamente a si el arrendamiento de los inmuebles individualizados con las Ctas. Ctes Catastrales Nº XXXXXX y Nº XXXXX y que son objeto del aludido contrato de locacion otorgado en el mes de octubre de 2005, puede o no ser gravado retroactivamente por el IVA que afecta a los servicios de cesión del uso de inmuebles desde el 1 de enero de 2006, con lo cual debería ser adicionado al precio del arrendamiento mensual desde el mes de enero del año en curso el 5% del impuesto al valor agregado, o, por el lado contrario, debería mantenerse el precio invariable hasta el vencimiento del contrato firmado antes de la vigencia de las disposiciones que gravan con el IVA a los arrendamientos de inmuebles”
RESPUESTA

El articulo 82º de la Ley Nº 125/91 texto actualizado por la Ley Nº 2.421/04, establece que la base imponible para la aplicación de la tasa correspondiente al Impuesto al Valor Agregado, en las operaciones a titulo oneroso, la constituye el precio neto devengado correspondiente a la entrega de los bienes o a la prestación del servicio. Dicho precio se integrara con todos los importes cargados al comprador ya sea que se facturen concomitantemente o en forma separada; en ese punto es importante señalar que el Impuesto al Valor Agregado es un impuesto indirecto trasladable que grava el consumo, y es soportado efectivamente por el comprador o locatario en el caso planteado en autos. (Subrayado y negrita de impuestospy.com[image: image1.png]


     )
Asimismo es importante señalar que el articulo 91º de la citada Ley establece que la tasa del impuesto será: “a) Del 5% (cinco por ciento) para contratos de cesión de uso de bienes y enajenación de bienes inmuebles”. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
Por su parte la Resolución Nº 452/06 dispone en el articulo 3º -Venta de Inmuebles a plazo y arrendamiento de inmuebles- que “Los contratos de enajenación de bienes inmuebles a plazo, perfeccionados con la entrega del bien o su puesta a disposición del adquirente antes del 1 de enero de 2006, mantienen su exoneración del Impuesto al Valor Agregado; por consiguiente, los pagos parciales correspondientes o realizados aun después de dicha fecha no estarán sujetos a imposición por el citado impuesto. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
El arrendamiento o alquiler de inmuebles, considerando que el devengamiento de este tipo de servicios se produce mensualmente, esta gravado a partir del 1 de enero de 2006, independientemente que la firma del contrato respectivo haya sido celebrada con anterioridad a esta fecha o se hayan realizado pagos anticipados, antes de la fecha indicada, por periodos posteriores a la misma. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
En los casos aquí previstos, si el enajenante o arrendador es, a tiempo de celebrarse la enajenación o arrendamiento, Contribuyente del Tributo Único, dichas operaciones estarán exentas del Impuesto al Valor Agregado mientras se mantenga la vigencia del indicado Tributo”. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
De lo expuesto se deduce que la base imponible para la aplicación de la tasa, será  el monto de alquiler al cual deberá aplicar la tasa del 5% en concepto de IVA a partir del 1 de enero de 2006 y que será soportado efectivamente por el Locatario, independientemente a la fecha de la firma del contrato de alquiler. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
NOTIFÍQUESE POR SECRETARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE LA S.S.E.T. ES NUESTRO INFORME. FDO. MARIA GLORIA PÁEZ GUEYRAUD, Directora de Apoyo, ENRIQUE DANIEL RAMÍREZ MARTÍNEZ, Director General de Grandes Contribuyentes, JUAN FRANCISCO OLMEDO FLORENTIN, Director General de Recaudación, ERNESTO FELICIANGELI DOMANICZKY, Director General de Fiscalización Tributaria, PABLINO SILVA CÁCERES Coordinador General del Consejo Consultivo”.
“ASUNCIÓN, 13 DE JULIO DE 2006.- A LA SECRETARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO EL INFORME QUE ANTECEDE, CON EL CUAL COMPARTE ESTA SUBSECRETARIA, A FIN DE NOTIFICAR AL RECURRENTE. FDO. ANDREAS NEUFELD TOEWS, VICEMINISTRO DE TRIBUTACIÓN”.

 

Abog. María E. Galván Del Puerto
Secretaria del Consejo Consultivo 
