REF: Alquiler y venta de inmuebles rurales (Impuesto a la Renta).

Asunción, 20 de Junio de 2005.-

SEÑORES
PRESENTE.

De nuestra consideración:

Cumplimos en trascribirle el Informe C.C./Nº 092 del Consejo Consultivo y providencia de esta Subsecretaría de Estado de Tributación obrante en el expediente Nº XXXXX de fecha XXXXXXXXXX, que copiado textualmente dice:

“ASUNCIÓN, 23 DE JUNIO DE 2005.- SEÑOR VICEMINISTRO: En el presente expediente N° XXXXXX de fecha XXXXXXX,la firma XXXXXXX con RUC: XXXXXX, establece la siguiente consulta vinculante, “ a) Situación planteada: La Sociedad es contribuyente del Impuesto a la Renta de Actividades Agropecuarias (Ganadera y Agrícola) y teniendo proyectado realizar actividades propias del referido sector económico, se han firmado contratos de alquiler o aparcerías con terceros con vistas a las próximas cosechas. Al respecto realizamos la consulta a la Administración, si la venta, alquiler o aparecería de su activo fijo se halla o no alcanzada por algún impuesto. b) Nuestra opinión: Respecto a lo planteado, entendemos que los ingresos generados por operaciones realizadas sobre el activo fijo, ya sean en concepto de venta, alquiler o dando en aparcería, no se encuentran alcanzados por ningún impuesto para el propietario y en especial el Impuesto a la Renta a las Actividades Comerciales, Industriales y de Servicio, según las expresas disposiciones de las normas siguientes: *) Articulo 2°, inciso b), de la Ley N° 125/91, en donde se exonera expresamente las ventas generadas por los bienes del Activo fijo. *) Articulo 2°, inciso e) de la Ley N° 125/91, el cual exime del referido impuesto, a las Sociedades Comerciales (S.A., S.R.L., etc) de todas las rentas que de las mismas surjan. Queda claro conforme al articulo 2° de la Ley 125/91 que las ventas, alquiler o dar en aparcería un bien del Activo Fijo afectados a la Actividad Agropecuaria, se encuentran exentas del Impuesto a las Rentas Comerciales, Industriales o de servicios. Sin embargo, de conformidad al articulo 5° del Dto. N° 4.305/05 que reglamenta el Impuesto a la Renta de las Actividades Agropecuarias establecido por la Ley N° 2421/04, parecería que las citadas operaciones exoneradas por el mencionado articulo 2°, se le esta dando otra interpretación, en el sentido de que tales operaciones no se encuentran exentas sino gravadas por el libro primero titulo 1 del Impuesto a la Renta. Al respecto, no ha de escapar al ilustre criterio del Señor Sub Secretario y de sus Asesores, que lo exonerado por Ley no puede gravarse a través de interpretaciones por Decreto del Poder Ejecutivo. Es mas, el articulo 44° de la Constitución Nacional dispone que nadie esta obligado al pago de tributos que no hayan sido establecidos por Ley. Igualmente el articulo 179° de la misma Carta Magna dispone que todo tributo, cualquiera sea su naturaleza será establecido exclusivamente por la Ley.” . Al respecto este Consejo ha procedido a su análisis y consideración y como resultado surge lo siguiente: 


RESPUESTA: En autos se plantea la situación tributaria que genera la venta de inmuebles rurales realizada por una sociedad anónima que tiene como actividad principal, la agropecuaria. (Subrayado y negrita de impuestospy.com[image: image1.png]


     )
Al respecto cabe señalar que de acuerdo con el Título 1 del Libro I de la Ley N° 125/91, se establece un Impuesto a la Renta que grava diferentes actividades, agrupadas en los Capítulos I y II, tales como las provenientes de las actividades comerciales, industriales o de servicios que no sean de carácter personal y las de agropecuarias. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )

El hecho generador del Capítulo I establece expresamente en el inciso c) del Art. 2° como comprendidas: “Todas las rentas que obtengan las personas o sociedades, con o sin personería jurídica, así como las entidades constituidas en el exterior o sus sucursales, agencias o establecimientos en el país. Quedan excluidas las rentas provenientes de las actividades comprendidas en el Impuesto a las Rentas de las Actividades Agropecuarias, Rentas del Pequeño Contribuyente y Rentas del Servicio de Carácter Personal.”. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
Corresponde además puntualizar, que el inciso a) del Art. 7° establece que constituye renta bruta el resultado de la enajenación de bienes del Activo Fijo. El Art. 3° establece expresamente en su inciso a) como contribuyentes del Capítulo I entre otras, a las sociedades con o sin personería jurídica. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
El Capítulo II menciona lo que se entiende por “actividad agropecuaria” incluyendo expresamente como tal la tenencia, la posesión, el usufructo, el arrendamiento o la propiedad de inmuebles rurales aún cuando en los mismos no se realice ningún tipo de actividad. Se entiende por actividad agropecuaria la que se realiza con el objeto de obtener productos primarios, vegetales o animales, mediante la utilización del factor tierra, capital y trabajo, tales como: a) Cría o engorde de ganado, vacuno, ovino y equino; b)Producción de lanas, cuero, cerdas y embriones; c)Producción agrícola, frutícola y hortícola; d)Producción de leche. Se consideran comprendidos en el presente concepto, la tenencia, la posesión, el usufructo, el arrendamiento o la propiedad de inmuebles rurales aún cuando en los mismos no se realice ningún tipo de actividad. No están comprendidas las actividades que consisten en la manipulación, los procesos o tratamientos, cuando sean realizados por el propio productor para la conservación de los referidos bienes, como así tampoco las comprendidas en el Impuesto a la Renta de Actividades Comerciales, Industriales o de Servicios, Renta del Pequeño Contribuyente y Rentas del Servicio de Carácter Personal.” (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
A su ves, la venta de inmuebles rurales esta reglamentada por el Art. 5° del Decreto N° 4305/05, que establece lo siguiente “Las rentas que provengan de la enajenación de los bienes aplicados a la actividad agropecuaria y que no estén comprendidas en el Art. 27° de la Ley N° 125/91, tales como los bienes del activo fijo e intangibles, no están incluidas en el Impuesto a la Renta de las Actividades Agropecuarias establecido en el Capítulo II del Título I de la mencionada ley. Quienes como consecuencia de las referidas enajenaciones se les verifique el carácter de contribuyente del Impuesto a la Renta comprendido en el Capítulo I de dicho Título, deberán tributar este impuesto por las rentas correspondientes. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
Respecto al Capítulo I, la recurrente debe computar como comprendidas en el impuesto TODAS LAS RENTAS que obtenga la sociedad con exclusión de las provenientes de la actividad agropecuaria. Considerando que el caso analizado se refiere a la enajenación de inmuebles rurales que están en el activo de la Sociedad Anónima, de acuerdo a lo previsto en el inc. c) del Art. 2° y en el inc. a) del Art. 7°, el resultado sin duda constituye una renta comprendida en el Capítulo I del Impuesto a la Renta. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
La enajenación de bienes inmuebles rurales no constituye una actividad agropecuaria. No debe confundirse la tenencia de dichos inmuebles con su ENAJENACIÓN. La TENENCIA de los inmuebles genera una renta comprendida en el Capítulo II, pero la enajenación ya constituye un acto diferente. Por otro lado, es importante señalar que de acuerdo al articulo 2º inciso b) de la Ley Nº 125/91, texto actualizado, Ley Nº 2421/04, lo exonerado del Impuesto a la Renta Comercial, es la Renta generada por los bienes del activo fijo agropecuarios, es decir cuando el activo fijo afectado por el Impuesto a la Renta Agropecuaria produce bienes lo cual genera ingresos y es esta la porción exonerada por el Impuesto a la Renta Comercial y no la venta del activo fijo, como es el caso planteado en autos. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
Por lo expuesto, los ingresos provenientes de la transferencia del inmueble rural que realice “XXXXXXXXX” constituyen renta gravada por el Impuesto a la Renta (Capítulo I) de la Ley N° 125/91. Además, a los efectos del pago de dicho Impuesto, deberá proceder conforme a lo estipulado en la Res. N° 973/96, la cual establece que cuando las sociedades obtengan ocasionalmente ingresos gravados por el Impuesto a la Renta Comercial, determinarán su renta neta aplicando el 30 % (treinta por ciento) sobre el monto de los ingresos brutos devengados, salvo que opte por el procedimiento previsto en el Art. 7° inc. a) de la Ley N° 125/91, en cuyo caso deberá acreditar ante la Administración el resultado obtenido. En cualquiera de los casos el pago del impuesto correspondiente se efectuará por medio del formulario N° 828 “Comprobante de Pago”. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
Por otra parte, de acuerdo al Art. 2° del Decreto. N° 4.305/04 serán contribuyentes del IMAGRO los comprendidos en el Art. 28º, texto actualizado, de la ley, siempre que en los casos de personas físicas la superficie agrológicamente útil total de los inmuebles rurales que los mismos posean en carácter de propietario, arrendatario, tenedor, usufructuario o poseedor a cualquier título, sea superior a 20 (veinte) hectáreas en la Región Oriental o 100 (cien) hectáreas en la Región Occidental, aún cuando dichas superficies estuviesen representadas por varias fracciones menores, no adyacentes o situadas en distintas zonas rurales. Las demás personas, los serán a partir de una superficie agrológicamente útil igual o superior a 1 (una) hectárea. En consecuencia, si el inmueble explotado por la sociedad cumple con el requisito arriba mencionado, el mismo deberá tributar el impuesto correspondiente a la Renta de actividades agropecuarias estipulado en el Libro I Título I Capítulo II de la Ley N° 125/91. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
Con respecto al alquiler de los inmuebles rurales, para el Imagro se debe tener en cuenta el Art. 34° de la Ley 125/91, que define la Titularidad de la Explotación: “Se presumirá que el propietario del Inmueble es el titular de la renta salvo que terceros realicen las actividades gravadas mediante contrato por escrito de acuerdo con las normas legales vigentes presentado y registrado en la Administración Tributaria.”. Por otra parte, las rentas provenientes de arrendamientos de bienes inmuebles, están gravados por el Impuesto a la Renta de Actividades Comerciales, Industriales y de servicios que no sean de carácter personal (Capitulo I, de Ley 125/91, art.2 inc.f)). (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
Consecuentemente, si el inmueble explotado por el Arrendatario cumple con el requisito del Art. 2° del Decreto. N° 4.305/04, el mismo deberá tributar el impuesto correspondiente a la Renta de actividades agropecuarias estipulado en el Libro I Título I Capítulo II de la Ley N° 125/91. A su ves, el Arrendador por la misma operación pasa a ser Contribuyente del Impuesto a la Renta de Actividades Comerciales, Industriales y de servicios que no sean de carácter personal - Libro I Título I Capítulo I de la Ley N° 125/91. (Subrayado y negrita de impuestospy.com     )
NOTIFÍQUESE POR SECRETARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE LA S.S.E.T. ES NUESTRO INFORME. FDO. MARIA GLORIA PÁEZ GUEYRAUD, Directora de Apoyo, ENRIQUE DANIEL RAMÍREZ MARTÍNEZ, Director General de Grandes Contribuyentes, JUAN FRANCISCO OLMEDO FLORENTIN, Director General de Recaudación, ERNESTO FELICIANGELI DOMANICZKY, Director General de Fiscalización Tributaria, PABLINO SILVA CÁCERES Coordinador General del Consejo Consultivo”.

“ASUNCIÓN, 20 DE JUNIO DE 2005.- A LA SECRETARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO EL INFORME QUE ANTECEDE, CON EL CUAL COMPARTE ESTA SUBSECRETARIA, A FIN DE NOTIFICAR AL RECURRENTE. FDO. ANDREAS NEUFELD TOEWS, VICEMINISTRO DE TRIBUTACIÓN”. 


Abog. María E. Galván Del Puerto 
Secretaria del Consejo Consultivo

